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rereFORMFORMrereFORMFORM
Zoning reFORMs for a New 
Chapter of City Building

December 4, 2013

Meeting Meeting 
ScheduleSchedule
•• Final meeting ofFinal meeting of•• Final meeting of Final meeting of 

the Zoning the Zoning 
Barriers Barriers 
Committee is Committee is 
today!today!

•• Full Full joint joint 
committee committee 
reconvenes reconvenes 
December 11December 11
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Meeting Materials:Meeting Materials:
 Today’s agenda

 Power Point 
presentation

 Zoning changes 
feedback sheet

 Topic summaries, 
clarifications, and 
modifications handout

 Meeting notes

Today’s Meeting:Today’s Meeting:
 Review and provide time to discuss the proposed 

zoning changes that correspond with the 
Corridors and Centers Design Standards, as well g ,
as the proposal for the B‐1 zoning district 

 Review and discuss topic summaries, 
clarifications, and modifications

 Discuss committee member final position 
statements due next week and next week’s 
meeting

 Public comment

 Wrap‐up
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reESTABLISHreESTABLISH a 
sense of place in 
our commercial 

centers 

reINFORCEreINFORCE
landscape/ 
screening 

requirements

2222 3333

reMOVEreMOVE zoning 
barriers

reALIGNreALIGN zoning 
map with 

development goals 

FORMFORM

1111 4444

rereFORMFORM

rereESTABLISHESTABLISHSense of Place in Commercial CentersSense of Place in Commercial Centers22

• Establish design standards to encourage commercial and mixed use 

developments that are attractive, pedestrian‐oriented, and Objective 
A 

enhance nearby neighborhoods

• Designate specific areas where design 
standards will apply.

Strategy 
1

Strategy 
1

• Establish standards that make commercial 
and mixed use development more walkable

Strategy 
2

Strategy 
2 and mixed use development more walkable22

• Create building design standards that make 
development more aesthetically pleasing.

Strategy 
3

Strategy 
3
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 Strategy 1. Designate specific areas 
h d i d d ill l

22 rereESTABLISHESTABLISHSense of Place in Commercial CentersSense of Place in Commercial Centers

where design standards will apply.

 Centers: B‐2, B‐5, and H‐4

 Corridors: B‐3 and H‐2

 Strategy 1. Designate specific areas 
h d i d d ill l

22 rereESTABLISHESTABLISHSense of Place in Commercial CentersSense of Place in Commercial Centers

where design standards will apply.

 No design standards:  R‐T, O‐2, O‐3, H‐3, 
I‐1, I‐2, and I‐3

 Rezoned districts: B‐1 and H‐1
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 Why apply to zoning districts?

22 rereESTABLISHESTABLISHSense of Place in Commercial CentersSense of Place in Commercial Centers

 Straightforward way to apply standards, 
but need to align zoning with 
development goals

 Other approaches such as overlays may 
be confusing

 Public process to facilitate site specific 
standards for small areas would be too 
time consuming, confuse owners with g,
property zoned the same but in 
different areas, and create an 
administrative nightmare

Rezone properties to Rezone properties to 
align with desired design align with desired design 
contextcontext

•• Establish BEstablish B‐‐3 and H3 and H‐‐2 2 

44

zoning in “Corridor” zoning in “Corridor” 
areasareas

•• Establish BEstablish B‐‐2, B2, B‐‐5, and 5, and 
HH‐‐4 zoning in “Center” 4 zoning in “Center” 
areasareas

•• OtherrelatedzoningOtherrelatedzoning•• Other related zoning Other related zoning 
changes as well changes as well 
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Discussion on Zoning StrategyDiscussion on Zoning Strategy

New Proposal:
 B‐1 “Neighborhood Retail District”

• reFORM proposes to rezone all existing B‐1 to other districts 
(mainly to B‐3)

• This proposal is for a new zoning district named B‐1; much different 
than current B‐1 or B‐3

• Lighter uses allowed; would exclude auto‐related uses

• Transitional zoning between commercial and residential

• Typically surrounded by residential neighborhoods

• Typically on local streets rather than arterials

11th and B
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B‐1 Neighborhood Retail District
 35’ height limit (same as R‐1 to R‐6)

Would apply Corridor Design Standards

Would apply same sign regulations as R‐Tpp y g g

25th and Sumner
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Discussion on BDiscussion on B‐‐1 Proposal1 Proposal

Zoning changes 
feedback sheet 
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Topic Summaries, Topic Summaries, 
Clarifications andClarifications andClarifications, and Clarifications, and 
ModificationsModifications

Parking
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Height and Setbacks

Streamline the Project Review Process
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Promote Residential Development In and Near 
Commercial Development

Screening and Landscaping



12/09/2013

12

Zoning

DiscussionDiscussion
Questions and identification of topics needing 
more discussion and clarification.
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We want to know 
where you stand on 

Final Position Final Position 
StatementStatement

the reFORM proposal 
based on your 
knowledge for the 
record 

Need to know if there 
is enough merit tois enough merit to 
move forward with 
the package

 3 minute summary 
time next week

Next meeting date for the Zoning 
Barriers Subcommittee:
 Full reFORM Committee: December 11th at 11:30 am
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Are there any public comments 
today?today?

Any final questions from the 
Committee today?Committee today? 
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rereFORMFORM

Visit the 
website!

lincoln.ne.gov 
(keyword: reform)


